Targy: Eldzetes vitarendezési kérelem (2013/S 249-436584)

Tisztelt Ajanlatkéro!

Alulirott M-TEAMPANNON Epitész és Mérnoki Kft. (1053 Budapest, Veres Palné u. 7.) mint
ajanlatteve ezliton az alabbi indokok alapjan

elozetes vitarendezési kérelmet

nytjtunk be a tisztelt Ajanlatkérd altal az Europai Unié Hivatalos Lapjaban 2013/S 249-436584
szamon kozzétett ajanlati felhivassal inditott, ,, Tervezési szerzédés az MTA Humdn Tudomdnyok
Kutatéhdza kulcsrakész dllapotdnak kivitelezési dokumentdcidjanak elkészitésére” targyQ
kozbeszerzési eljarasban.

Allaspontunk szerint az ajanlatkérd a 2014. aprilis 4-én kelt — az ajanlatok elbiraldsarol keszitett -
irasbeli 6sszegezés alabbi elemeivel megsértette a Kbt. alabb hivatkozott szabélyait.

El6zetes vitarendezési kérelmiinket a Kbt. 79. § (1) bekezdés a) pontjaban rogzitett hataridében
nytjtjuk be. Kérjiik tisztelt Ajanlatkérdt, hogy a kérelmiinkre adott vélaszat harom munkanapon
beliil a teampannon@teampannon.hu e-mail cimre sziveskedjen megkiildeni.

1) Az elézetes vitarendezéssel érintett jogsértések Kore

Az ajanlatok elbiralasardl készitett irasbeli dsszegezés (a tovébbiakban: Osszegezés) 9.a) pontja
szerint érvényes a Mliép Epltomernoki Kft. (1095 Budapest, Tinddi u.6.) ajanlata, az Osszegezés 9.b)
pontja szerinti tdblazatban a Miiép Epitémémoki Kft. ajanlata is szerepel az elbiralas soran értékelt
ajanlatok kozott, az Osszegezés 10. pontjaban a Miiép Epitémémoki Kft. ‘ajanlata nem szerepel az
érvénytelen ajanlatok kozott, az Osszegezés 11.a) pontja szerint a M{iép Epitéméroki Kft. ajanlata
nyertes ajanlat, 11.b) pontja szerint az M-TEAMPANNON Epitész és Mémoki Kft. ajanlata a
nyertes ajanlatot kovetd legkedvezGbb ajanlat, a 11. pontbol pedig kovetkeznek a 12., 13., és 14.
pontok adatai is.

Allaspontunk szerint a Miiép Epitémérnoki Kft. referencidja nem felel meg az ajanlattételi
felhivas IT1.2.3. pontjdbél az alkalmassag minimumkévetelményei 1) alpontjinak.

Igy a Miiép Epitémérnoki Kft. ajinlata nem lehetne érvényes, nem szerepelhetne az
Osszegezés 9.b) pontja szerinti tablazatban és nem lehetne nyertes ajinlatteve.

2014. aprilis 7-én iratbetekintés keretében megtekintettilk a Miiép Epitémémoki Kft. ajanlatét,
melyben szerepel a referenciajuk, de a referenciaval kapcsolatban beadott hianypétlasba mar nem
tekinthettiink be teljeskoriien, mert azt a Miiép Epitéméroki Kft. {izleti titokkéd nyilvanitotta.

A jogsértésrél tortént tudomasszerzés idépontjanak az iratbetekintés napjat tekintjik.

2) Az allaspontunkat alatimaszté tények és jogszabalyok

Az ajanlattételi felhivas IT1.2.3 pontjabol az alkalmassag minimumkovetelményei 1) alpontja szerint
,,Alkalmas az ajanlattevd, ha rendelkezik és bemutat az eljarast megindit6 felhivas feladasat
megel6z6 36 honapban dsszesen legalébb 1 db, legaldbb 18 000 m? intézmény és vagy iroda épiilet
komplett kiviteli terveinek, azaz a hidnytalan és érvényes eléirasoknak megfeleld épiilet
megépitéséhez sziikséges terv, részletterv, miiszaki specifikécio elkészitésére vonatkozo referenciat
amelyeknek ellenszolgaltatasi 6sszege eléri vagy meghaladja a netté 90 000 000- Ft-ot”.



A Miép Epitﬁméméki Kft. a Budapest XIX. keriileti K6banya-Kispest Metroallomas és kornyékén
megvaldsitott KOKI Center szérakoztato és bevasarld kozpont tervezési tevékenységét jelolte meg
referenciaként.

Az ajanlatiban a kovetkez6képpen jeldlte meg: ,,KOKI — TERMINAL Bevésarlo, szabadid és
intermodalis kozpont Gj épitésii kereskedelmi- és irodateriilet (buszpalyaudvar, Metro végallomas,
P+R, B+R) brutté 141.050m2, amelyb6l nett6 irodatertilet 30.050 m?, komplett kiviteli terveinek,
azaz a hianytalan ¢s érvényes el6irasoknak megfelelo épiilet megépitéséhez szikséges terv,
részletterv, miszaki specifikacio elkészitése”

Majd az 1. szamu hianypotlasban modositotta a kovetkezokre:

L KOKI - TERMINAL Bevasérlo, szabadidd és intermodalis kozpont kereskedelmi és irodateriilet
brutté 110.030 m* komplett, minden szakagra kiterjedd kiviteli tervdokumentécio elkészitése”

A) A Miiép Epitémérnoki Kft. referencidja nem intézmény és vagy iroda épiilet tervezésére
vonatkozik

A referencia kovetelmény egyik eleme, hogy a referencia Intézmény és vagy iroda épiilet tervezésére
vonatkozzon.

Az irodaépiilet fogalma levezethet6 az 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet — OTEK 17. §-a
szerint:

(1) Az intézmény teriilet elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis
rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény teriileten elhelyezhet6 épiilet - az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil -:
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

¢) kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) hitéleti és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat™.

Az OTEK. fogalmakat tartalmazé 1. szamt melléklete szerint:

7. Irodai rendeltetés: jellemzden irodai funkcio.”

,,39. Kereskedelmi, szolgdltato és raktdr rendeltetés: termékek és szolgaltatasok értékesitése,
tarolasa.”

»135. Vegyes rendeltetésii épiilet: tobb eltérd rendeltetésti 6nallo rendeltetési egységet magaban
foglalo épiilet”

Az épiilet megépitésére 23/3605/2007/40 szamon kiadott Epitési engedélyben a kovetkezd szerepel:
I. 163205/18 hrsz alatti ingatlanon (,,A” épiilet) 17.699,50 m2 hasznos alaptertiletd OBI
Barkacsarahaz

1. 163205/20 hrsz alatti ingatlanon (,,B” épiilet) 80.185,98 m2 hasznos alaptertilet(i Vegyes
funkciéju kereskedelmi épiilet — amelyben az irodateriilet 6.536,10 m2

11I. 163205/25 hrsz alatti ingatlanon (,,C” éptlet) 77.896,05 m2 hasznos alaptertiletli Vegyes
funkciéju kereskedelmi épiilet

(Osszesen 175.781,53 m2 hasznos (nettd) alapteriiletii épiilet, megfelel 193.000,- m2 brutto
alapteriiletii épiiletnek.



Egyertelmuen megdllapithato, hogy nem intézmény vagy irodaépiilet épitésére adtak engedélyt,
tehdt a Miiép Epitémérniki Kft. nem irodaépiilet vagy intézmény tekintetében végzett tervezési
tevékenységet.

Az id6k soran az épitési engedélyt 2009 évben modositottak, az épitési engedélyezési eljarast
megel6zen a tervet 2009. julius 9.-én a K6zponti Epitészeti-miiszaki tervtandcs targyalta — KOKI
TERMINAL médositott engedélyezési terve cimen — és az 59/2009. szamu allasfoglalésaval a
tervet elutasitotta, engedélyezésre nem javasolta. Ezt kévetden a Budapest XIII. kertileti
Onkormanyzat — az elutasito tervtanacsi allasfoglalas ellenére — modositott épitési engedélyt adott ki,
mely nem all rendelkezéstinkre.

Aktudlis adat eze a téren a kdvetkezo: a

http://www.foe.hu/index.php?mact=News.cntnt01,detail.0&cntntO1larticleid=1 1683 &cntnt01returnid
=66

Internetes elérhetéségen a felszamolasi palyazatok kozott a Nemzeti Reorganizaciés Nonprofit Kit.,
az R-CO Ingatlanforgalmazé Zartkorti Miikods Részvénytarsasag ,f. a." felszdmoloja eladasra
kinalja az épiiletet és itt szerepelnek az épiilet ingatlan-nyilvéntartési adatai, melyek a kovetkezok:

,,KOKI Bevasarlokdzpontként ismert

- Budapest, 163205/19. helyrajzi szamu, 17 458 m2 teriileti, 1/1 tulajdoni hinyadu kivett druhaz,
udvar,

- Budapest. 163205/20. helyrajzi szamu, 25 487 m2 teriilet(i. 1/1 tulajdoni hanyadt kivett udvar €s
bevasarlokozpont.

- Budapest, 163205/25. helyrajzi szamu, 21 933 m2 teriilet(i, 1/1 tulajdoni hanyadt kivett udvar és
bevasarlokoézpont”

Eszerint sem irodaépiilet vagy intézmény a referencia targyat képezo tervvel érintett épitmeény.

2014. aprilis 9-én a helyszinen megtekintettik a KOKI Bevasarlokdzpontot és az azt tizemeltetd
Center Menedzsmentt6] azt a tajékoztatast kaptuk, hogy jelenleg 6sszesen 7043 m* iroda van az
épiiletben. A 2009 évben Moédositott engedélyezési tervben 20 000 m* iroda volt tervezve, de
bbbl 8193 m? megépiilt Shell and core rendszerben/szerkezetkészen és a leendd bérl6kre biztak a
kiviteli, gyengearamu, belséépitészeti tervek elkészitését. Ma 1150 m2 fitneszként miikddik.

A teljes épiilet tehit sem intézménynek, sem irodaépiiletnek nem mindsithetd.

B) A Miiép Epitémérniki Kft. referencidja nem komplett kiviteli terv készitésére vonatkozik

A referencia-kovetelmény szerint legalabb 18 000 m? intézmény vagy iroda épiilet komplett kiviteli
terveinek, azaz a hianytalan és érvényes el6irasoknak megfelel6 épiilet megépitéséhez sziikseges
terv, részletterv, miiszaki specifikacié elkészitésére kellett, hogy vonatkozzon.

Az ajénlati felhivas I11.2.3. Az alkalmassag megitéléséhez szitkséges adatok és a megkovetelt
igazolasi mod pontjabol ai 1. alpont szerint a beszerzés targya szerinti teljesitéseket kellett ismertetni
a referencia-nyilatkozatban. Tehét a referencia-nyilatkozatnak olyan tervezésre kellett vonatkoznia,
mint amilyen a jelen kdzbeszerzes targya.

Ezt a dokumentacié szerinti miiszaki leiras részletezi, mely szerint az elvart kiviteli terv része kell,
hogy legyen belséépitészeti terv és épiiletvillamossagi terv, ezen belill gyengedramu terv is.

Az épitSipari kivitelezési tevékenységrol szol6 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Epkiv.) 22. §-abol kovetkezden a kiviteli terveknek az Epkiv. 1. szamt melléklete szerinti elemeket
kell tartalmazniuk. Az 1. szamu melléklet szerint a kiviteli terveknek tobbek kozott a kovetkezoket is
tartalmazniuk kell:

1. szamu melléklet a kivitelezési dokumentacio tartalma

I1. A kivitelezési dokumentacio munkarészei



4. Epiiletvillamossagi munkarész

4.1. Az épiiletvillamossagi kivitelezési tervdokumentacié tartalmazza mindazon villamosenergia-
ellatasi, erbatviteli, vilagitasi, mérési, vezérlési, szabélyozasi, gyengearamu (informatikai,
épiiletautomatikai, tiizjelzo, hangositasi, TV, vagyonvédelmi stb.) villamvédelmi,
érintés(hiba)védelmi, foldelési, zavarvédelmi, EMC villamos terveket, amelyek az épitmény, épiilet

megvaldsitasahoz sziikségesek.

4.2.4. a gyengedarami rendszerek halézati tervei, a késziilékek és berendezések telepitési
helyeinek megjelolésével, az egyes rendszerek vezetékhalozatainak nyomvonalaival.

KOKI Bevasarlokdzpontot és az azt izemeltetd KOKI Center Menedzsmenttdl azt a tajékoztatast
kaptuk, hogy jelenleg dsszesen 7043 m? iroda van az épiiletben, ezekkel kapcsolatban a bérlokre
biztak a kiviteli, gyengearamu, bels6épitészeti tervek elkésziteset.

Bérbeadashoz késziilt egyszerlsitett alaprajzokat is kaptunk a KOKI Center Menedzsmentt6l,
melyeket mellékeliink.

Tehat ha az irodaként hasznalt 7043 m? helyiség tekintetében a kiviteli terveket a Mii€p
Epitémérnoki Kft. készitette, azok akkor sem tartalmaztak gyengedrami tervet, noha ezt az Epkiv. a
fentiek szerint a kiviteli terv kételezé tartalmaként irja eld, valamint nem tartalmaztak belséépitészeti
tervet, noha a jelen kizbeszerzés targyaba a kiviteli terv részeként a belséépitészeti terv is
beletartozik.

A tovabbi 13 000 m? - irod4nak hasznalni tervezett — helyiség tekintetében a KOKI Center
Menedzsment tajékoztatasa szerint kiviteli terv nem késziilt, csak engedélyezési terv.

Tehdt a Miiép Epitémérniki Kft. referencidja nem tartalmazza legaldbb 18 000 m? intézmény és
vagy iroda épiilet komplett kiviteli terveinek, azaz a hidnytalan és érvényes eldirdsoknak megfelelé
épiilet megépitéséhez sziikséges terv, részletterv, miiszaki specifikdcio elkészitését.

3) A javasolt intézkedések

Javasoljuk, hogy az Ajanlatkérs sziveskedjék a Kbt. 78. §-anak (1) bekezdése szerint modositani az
ajanlatok elbiralasarol készitett irasbeli 8sszegezést, kiilondsen annak 9. és 10. pontjait olyan
tartalommal, hogy a Miiép Epitémémdki Kft. ajanlata érvénytelen, tehat nem szerepel az érvényes
ajanlatok kozott és a tablazatban értékelt ajanlatok kozott, tovébba a 11. pontjat tgy, hogy a Miép
Epitémémoki Kft. nem mindsiil nyertes ajanlattevének, igy a nyertes ajanlatot kovetd legkedvezdbb
ajanlatot tevének is médosulnia kell és erre tekintettel a 12-14. pontoknak is.

Budapest, 2014. aprilis 9.
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- 23/3605/2007/40 szémon kiadott épitési engedély,

- bérbeadashoz késziilt egyszerisitett alaprajzok

- bérbe adandé épiiletrész (irodateriilet) mai allapota fotokon — 2db



