Iktatdszam: 655/6/2025/GI

PALYAZATI FELHIVAS

A Magyar Tudoméanyos Akadémia (1051 Budapest Széchenyi Istvan tér 9., tovabbiakban: Kiird)
nyilvinos, egyfordulés palydzatot hirdet a tulajdonat képez6 Budapest I. keriilet 6612 hrsz.
alatt felvett, természetben 1014 Budapest, Orszdghdz utca 21. szim alatt talilhat6 MTA
Viri Vendéghiz 3 évig (2025.06.16. — 2028.06.15.) tarté hatdrozott idejii bérbeadis tjan
torténd hasznositdsdra vonatkozoan.

INGATLAN bemutatasa

A Magyar Tudomanyos Akadémia Vari Vendéghaza Budapest egyik legismertebb és legkedveltebb
negyedében, a Viligorokség részét képezé Budai Varban, L. kertlet Orszaghaz u. 21. szam alatt
talalhaté. Az édon falak kozott régi idSk hangulatat idéz6, csaladias, patinds éptiletben bujik meg a
Vari Vendéghaz. Az egyszeri, barokk homlokzatd épiiletben kulonféle korokat felidézd, részben
muzeslis értékd berendezési targyak, antik butorok egészitik ki az éptilet “kobe vésett” emlékeit.
Az épiilet elStt kellemes elSkert talalhato, egy kisebb, 6nalld, kertészetileg kiképzett terecskével,
amely engedélyeztetés esetén akar vendéglats céljara is hasznosithato.

Az épiilet jelenlegi allapotat és funkcidjat az 1960-as évek masodik felében nyerte el az Otszintes,
dsszesen 834 m* hasznos alapteriletd, egész éves lizemeltetést, 3 *-os szallashely, amely jelenleg 1s

uzemel.

Az épiiletben az eltérd nagysigy, 11-28 m’-es alapteriletd sajat fiirdSszobaval ellatott 10 darab
vendégszoba (1 db standard szoba franciadggyal, 6 db standard szoba 2 kiilén aggyal, 2 db csaladi
szoba és 1 db egyigyas szoba) harom szinten (foldszint, I. emelet, I1. emelet) helyezkedik el. A
foldszinten a szobakon kiviil 70 m2-es hall, 19 m*es étkez8, 25 m*-es tarsalgd és recepcio talalhato.
Az alagsorban kapott helyet az épiilet gépészete, valamint innen kozelitheté meg az ingatlan alatt
htz6d6 batlang. Az épulet 6sszkézmives, taviltéssel fatott.

Parkolas az utcan, kozteriileten lehetséges a Vendéghaz vendégei részére napidij fizetése ellenében.
Az épiiletben tv és Internet szolgaltatas van, riasztoval védett.

Az épiilet miiemléki védelem alatt 4ll, az ingatlan vilagorokség és kiemelten védett régészeti
lelGhely teriletén fekszik.

A fldhivatali ingatlan-nyilvintartisban az alabbi bejegyzések szerepelnek:

— miemléki védettség,

— kiemelten védett régészeti terilet 2/2004. (1.24) NKOM rend. alapjin
100005/1/2005/05.03.01 hatarozattal bejegyezve

— mbemléki jelent8séglh  terulet ~ 7/2005.  (IIL.1) NKOM  rend.  alapjin
314558/1/2007/07.11.29 hatarozattal bejegyezve

— 52571/1/2012/11.06.06 bejegyz6 hatarozattal 1 m® tertletre vezetékjog a Budapesti
Téavhészolgaltaté Zrt. (1116 Budapest, Kalotaszeg utca 31.) jogosult javara,

—  67401/1/2012/11.10.05 bejegyz6 hatarozattal 10 m® teriiletre vezetékjog ELMU Hil6zati
Kft. (1132 Budapest, Vaci ut 72-74.) jogosult javara

—  64170/1/2018/18.01.16 bejegyzd hatirozattal a Vilagérokségrdl szol6 2011. évi LXXVIL
torvény 6/A. §-a alapjan el6vasarlasi jog a Magyar Allam jogosult javara.
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PALYAZATI feltételek

1. A Vendéghaz hasznositasara vonatkozo6 feltételek:

e A Bérl6 gondoskodik az ingatlan a vonatkozé jogszabalyi elSirasok, szabalyozasi tervek,
szabalyzatok szerinti hasznositasarol.

e A Bérl6 gondoskodik a mukodéshez, hasznalathoz szukséges berendezési és felszerelési
targyak, hatosagi engedélyek beszerzésérol, bejelentések megtételérdl.

e A Bérl6 gondoskodik az ingatlan j6 karbantartasardl. A Bérl6t terhelik az ingatlanon belili
halézatok karbantartasi kotelezettsége.

e Azingatlan mikodéséhez szikséges koziizemi koltségeket, valamint a bérleti szerz6désben
a Bérl6 szamara meghatarozott karbantartasi és javitasi koltségeket a Bétlonek kell a bétleti
dijon felil megfizetnie.

o A Bérld feladata az épilet el6tt talalhatd parkositott teriilet fenntartasa, a zoldhulladék
rendszeres kezelése.

e A Vendéghazat szallashelyként tizemelteté BérlS koteles:

a) szallashely mindsités feltételeinek folyamatos biztositasara,

b) kotelez6 szallodai rendszerek (nyilvantarto szoftver, adatbeolvaso stb.) biztositasa és
hasznalatara,

c) HACCP tanusitas megszerzésére és alkalmazasara,

d) Internet, Tv szolgalattas biztositasara.

e A Bérl6é 2025. majus 31. napjaig megrendelt és visszaigazolt szobafoglalasokat koteles
atvenni a lefoglalt arakon és a foglalas szerint teljesiteni.

e A Vendéghaz tovabb hasznositasa - albérletbe adasa - nem lehetséges.

e Bérleti szerzAdés betartasa és harmadik felek altali betartatasa.

2. A bérleti dij és koziizemi dij, fizetés moddja:

e A bérleti dij éves szinten két részletben keril kiszamlazasra és a Bérld koteles ennek
megfelel6en megfizetni adott év majus 31-ig az éves dij 50 %-at, oktdber 31-ig az éves
dij 50 %-at. A szerzédéskotés évében 2025. junius 16. - december 31. k6zotti idGszakra
vonatkozo bérleti dij befizetésének esedékessége 2025. szeptember 30. A bérleti dij minden
szerz6déses év januar 1-t6l kezd6dé elszamolasi idészakra visszamendleg KSH fogyasztoi
arindexének megfelel6en emelkedik.

e A Bérl6 az éves fix bérleti dijon felil koteles megfizetni a koziizemi dijakat a szolgaltatokkal
megkotott szerzédései alapjan kozvetlenul a szolgaltatok részére, melyrdl készitett
kimutatast koteles negyedévente az id6szakot kovetd honap utolsé napjaig a Bérbeadd
kapcsolattartdjanak e-mail cimére elkildeni.

o A Bérl6 koteles a bérleti szerz6dés megkotését kovetden, de legkésébb a birtokbaadas
napjaig a Bérbeadd részére netté négy havi bérleti dijnak megfelel6 Osszegi 6vadék
megfizetésére.

3. Palyazat benyujtasanak ideje, helye és maddja:
A palyazat beadasanak hatarideje: 2025. majus 15. 16 6ra.

A palyazat beadasanak helye és mddja:

A palyazat a https://www.titkarsag.mta.hu/var/ felileten 2025. majus 15. 16 6raig tart6 beadasi
hataridén belul torténd feltoltésével nyajthaté be.
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Az ajanlat a Palyazati felhivisban meghatarozott hirom évre vonatkozhat, mely k6zos
megegyezés esetén meghosszabbithato.

Kiit6 felhivia a palyazok figyelmét arra, hogy az 5. pont szerinti palyazati ajanlat egy
dokumentumként (egyben pdf formitumban, vagy zip file-ként) tolthetS fel a palyazati
felilletre. A palyazati ajanlat kdtelez6 megnevezése: MTA Viari Vendéghaz_palyazé neve.
A mar bekildott ajanlat esetén javitott, médositott palyazati ajanlat feltoltésére lehetéség van,
ebben az esetben sziikséges megjelolni a dokumentum elnevezésében a moédositasra valo utalast.
Amennyiben a dokumentum feltoltéssel probléma merill fel, abban az esetben
vagyongazdalkodas@titkarsag.mta.hu e-mail cimen lehet megtenni az errdl sz616 bejelentést.

Palyazati biztositék: A Kiiré palyazati biztositékot nem keér.
4. Palyazati alkalmassagi kovetelmények és azok igazolasanak médja:

1. Az ajanlattevé szakmai bemutatkozasa, palyazathoz kapcsolodd eddig tevékenységeinek
leirasa.
Igazolas médja: Vezetdi osszefoglald és bemutatkozé anyag benyujtasa.

2. Szallashely iizemeltetéssel kapcsolatos szakmai referencia igazolasa.
Igazolas médja: Legalibb egy szakmai referencia benyujtisa minimum ot éves szallashely
lizemeltetés terén szerzett tapasztalatrol. Referenciaként elfogadhaté a sajat tulajdont vagy
bérleti szerz4dés kereteiben mikodtetett szallishely Uzemeltetésével —Osszefiiggd
dokumentaci6 is.

3. A Vendéghiz iizemeltetésére vonatkozdan elkészitett iizleti terv bemutatisa.
Igazolas médja: Uzleti terv, koncepci6 (amely tartalmazza legalibb a Palyazo Vendéghaz
Uzemeltetésére iranyulé lzleti elképzeléseit, céljait, pénzlgyi tetvét, tervezett
szolgaltatisokat, esetlegesen tervezett fejlesztést).

4. Miikddési hattér és tGkeers meglétének igazolasa, valamint a palyazatban jelzett lizleti
koncepci6 megvaldsitisahoz sziikséges likviditas.
Ezzel 6sszefiiggésben az alibbiak egyiittesen igazolandok:

e Pilyaz6 szaml4jan (szamléin) a pénzintézeti nyilatkozat kibocsatisit megel6z6 egy
évben 30 napot meghaladé sorban allds nem mutatkozott, igazolas médja: Palyazo
valamennyi szamlajat vezetd pénzintézet(ek) a palyazat benyujtasit megel6z6 30
napon belul kiallitott igazolasa(i) benytjtasa.

e Pilyazénak kéztartozasa nincsen, igazolas médja: NAV dltal a palyazat leadasat
megel6z6 30 napon beliil killitott koztartozas mentes igazoldsa benyujtasa.

e Kiiréval szemben tartozasa nincsen, igazolds moédja: ennek ellendrzése a Kiird
hataskore, azzal, hogy a Palyazé koteles nyilatkozni arrdl, ha van részére kiallitott,
de még ki nem egyenlitett szamla, vagy szamlaadashoz nem kotott egyéb jogcimen
fennallé tartozasa a Kiird, vagy annak barmely intézménye felé.

e Pilyaz6 nyilatkozata arrdl, hogy gazdasagi tirsasagban vezetd tisztség betoltését
kizar6 foglalkozastdl eltiltis hatdlya alatt nem 4ll, illetve tevékenységét birosig
jogerbs itéletében nem kotlitozta, ellene fizetésképtelenségi (kulondsen cs6d-,
illetve felszamolasi) vagy végrehajtasi eljaras nem indult, végelszimolas alatt nem
all, jogutéd nélkilli megsziintetése nincs folyamatban, adéssagrendezési eljaras
ellene nem indult, tovabba tevékenységét nem flggesztették fel vagy korlatoztik.
Igazolas médja: Palyazo buintetGjogi felelGssége tudataban - a fenti tartalommal -
tett, alairt nyilatkozatanak benyujtasa.

5. Palyazati kiiras 4. szimui mellékletében elhelyezett atlathat6sagi nyilatkozat.
Igazolas modja: Alairt atlithatosagi nyilatkozat benyujtasa.
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6. Palyazoé nyilatkozata a megajanlott indul6 nett6 bérleti dij 6sszegérdl és annak évenkénti
inflacié mértékd emelésének, valamint az ingatlanhoz kapcsolodé koltségek (koziizemi
dijak, szolgaltatasok, karbantartas) vallalasar6l.

Igazolds moédja: Palyazoé alairt nyilatkozata.

7. Palyazat 3. szamu mellékletében elhelyezett Regisztracids lapon a Palyazo nyilatkozata arrdl,
hogy az ajanlatban szereplé adatok megismeréséhez, valamint a palyazat elbiralasa
érdekében és céljabol torténd kezeléséhez hozzajarul.

Igazolas moédja: Palyazo altal alairt Regisztracios lap benyujtasa.

5. A palyazat érvényességéhez az ajanlatnak tartalmazni kell a kévetkezdket:

1. Kitoltott, alairt Regisztracios lap.

2. Palyazoé alairt nyilatkozata a megajanlott indulé netté bérleti dfj Gsszegérsl és annak
évenkénti inflicié mértékd emelésének, valamint az ingatlanhoz kapcsolédd koltségek
(kozizemi dijak, szolgaltatasok, karbantartas) vallalasarol.

Alairt atlathatésagi nyilatkozat.

Palyazo szakmai bemutatkozasa, palyazathoz kapcsol6do eddigi tevékenységeinek leirasa.
Palyazé szallashely tizemeltetéssel kapcsolatos szakmai referenciai.

Palyazé tzleti terve, koncepcioja a Vendéghaz tizemeltetésére vonatkozoan.

ST ex O o

30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi cimpéldany, egyéni vallalkozé esetén
vallalkozoéi igazolvany vagy igazolas az egyéni vallalkozéi nyilvantartisban szerepld
adatokrol.

8. Palyazé valamennyi szamlajat vezetd pénzintézet(ek) a palyazat benyujtasat megel6z6 30
napon beliil kiallitott igazolasa(i) arrdl, hogy a Palyazé szamlajan (szamlain) a pénzintézeti
nyilatkozat kibocsatasat megel6z6 egy évben 30 napot meghalad6é sorban allis nem
mutatkozott.

9. NAV altal a palyazat benyuijtasat megel6z6 30 napon belil kiallitott igazolasa arrdl, hogy a
Palyazénak koztartozasa nincsen.

10. Palyazé alairt nyilatkozata arrdl, hogy gazdasagi tarsasagban vezeté tisztség betoltését
kizaré foglalkozastdl eltiltas hatalya alatt nem 4ll, illetve tevékenységét birdsag jogerss
itéletében nem korlatozta, ellene fizetésképtelenségi (kiilonosen cséd-, lletve felszamolasi)
vagy végrehajtasi eljaras nem indult, végelszamolas alatt nem all, jogutéd nélkili
megsziintetése nincs folyamatban, adéssagrendezési eljaras ellene nem indult, tovabba
tevékenységét nem fuggesztették fel vagy korlatoztak.

Palyazat benyujtasat kovetd hianypotlas lehet6ségének biztositasa: A Kiird lehetSséget
biztosit a palyazat benygjtasat kovetSen egyszeri hianypotlasra. Sziikség esetén a Kiir6 elektronikus
uton hianypoétlasi felhivast kild az érintett Palyazé részére a Regisztracids lapon megadott e-mail
cimre, melynek hatarideje jogveszté hataridé.

PALYAZAT értékelése

A pdlydzati ajanlat érvényes, ha a Palyaz6 az ajanlattételi hataridén belil benyujtott ajanlata
megfelel a jelen Palyazati felhivasban szerepl6 feltételeknek, valamint az 5. pontban meghatarozott
dokumentumok és nyilatkozatok hianytalanul benyujtasra kertltek.

A palyazati ajanlat érvénytelen, ha a palyazat érvényességéhez sziikséges 5. pontban tételesen
felsorolt dokumentumok és nyilatkozatok kozil barmelyik hianyzik és hianypotlas keretben sem
tortént meg annak potlasa, és/vagy a minimum induld nettd bétleti dij nem kerult feltiintetésre,
vagy a palyazat a benyujtasi hataridé lejarta utan érkezett.
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1. Ertékelési szempontok:

A Kiiré a palyazatokat az alabbi tiblizatban ismertetett értékelési szempontok alapjan biralja el:

Ertékelési szempont Ertékelési pontszam
1. Palyazé altal megajanlott indulé nett6 | 80
bérlet dij (Ft/év)
2. Palyazé eddigi szakmai tevékenysége, | 20
szakmali referenciai

2. Az értékelés soran adhat6 pontszam és az értékelés modszere:

A palyazat nyertese az a Paly4zo, aki a Kiird részére a palyazati felhivasban meghatarozott feltételek
alapjan az értékelési szempontok szerint a legjobb ajanlatot tette. A Palyazé ajanlatit nett6
Ssszegben (AFA nélkiil) kételes megtenni. Az értékelésnél adhaté pontszam 1. értékelési szempont
esetén 0-80 pont, 2. értékelési szempont esetén 0-20 pont, Osszesen maximalisan adhaté pontszam:
100.

3. Az ajanlat elbiralasanak hatarideje, értesités modja:

A palyazat eredményér6l a Kiiré 2025. majus 28.-ig irisban, elektronikus aton, a Regisztracios
lapon megadott e-mail cimen értesiti a Palydzokat.

TOVABBI Iényeges idGpontok

A Kiiré két alkalommal biztositja az ingatlan megtekintését, valamint a helyszinen felvételek
készitésének lehetSségét. 1. id6pont: 2025. aprilis 29. 10 és 11 6ra kozott, 2. idSpont: 2025.
majus 5. 16 és 17 6ra kdzott. Az ingatlanok megtekintésére az adott id6pontot megel6z6
munkanapon 12 6rdig a vagyongazdalkodas@titkarsag.mta.hu e-mail cimen lehet

jelentkezni.

A helyszinen kérdés feltevésére nincs lehetSség, a Kiiré legkésébb 2025. majus 7. 10 oraig
vagyongazdalkodas@titkarsag.mta.hu e-mail cimre kiildott elektronikus levélben feltett
kérdésre tud valaszt adni. A Kiiré a kérdéseket, és az arra adott valaszokat kozzéteszi 2025.
majus 9.-ig a Magyar Tudomanyos Akadémia Titkarsaganak hivatalos honlapjan az aktualis
palyazatok kozott (https://mta.hu/aktualis-palyazati-kiirasok).

A Kiiré és a nyertes Palyazé kozti bérleti szerz6dés megkotése legkésGbb 2025. junius 12.
napjaig lehetséges. A bétleti jogviszony 2025. junius 16. és 2028. jinius 15. kozotti hatarozott idore
sz6l, a Vendéghaz birtokba adasanak tervezett idGpontja 2025. junius 16.

A Kiité fenntartja a palyazat visszavonasara, vagy érvénytelenné nyilvanitisara vonatkozo jogat.

A Kiiré a palyazat soran felmeriilé kérdésekben telefonos, illetve elektronikus levelezés utjan nyujt
segitséget az alabbi elérhetéségeken: +36 30 728 58 47, vagyongazdalkodas@titkarsag.mta.hu

Budapest. 2025. aprilis 16.

LE) /-Dallos Sarolta
-gazdasigi igazgat6

Ma\g\j/;ér’/l\udomanyos Akadémia Titkdrsig
Gazdasagi Igazgat6sig
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Palyazati kiiras MELLEKLETEI
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Ingatlan tulajdoni lapjai

Ingatlan térkép masolata

Regisztracios lap

Nyilatkozat atlathatésagrol

Palyazéval kotendd bérleti szerzdés tervezete
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